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Hans Peter Schmid

Baslerstrasse 176

4632 Trimbach

079 42298 44

Mail: hamoe-schmi t@hlrrewin-ch

Ve rkeh rswe rtschatzu ng

Objekt

lm mobilien-Bewerter FH

I m mobilien-Verwalter H EV

Bauverwalter

Einfamilienhaus mit Einlieger-Wohnung

Pilatusstrasse 6a

5703 Seon

Suna Sadik

Pilatusstrasse 6a

5703 Seon

Eigentümer:



)

1,. Beschrieb

Parzelle: Parz. Nr. 3452

Grundstücksfläche: 566 m2

Liegenschaft Freistehendes Einfamilien haus mit Einlieger-Wohn ung

und eingebauter Garage

Baujahr: 1_959

Bauzone: Wohnzone W2

AGV- Schätzwert: Fr. 1'077'000.- (Schätzdatum 2008)

2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen Wohnquartier mit guter Zufahrt und ohne

grosse Lärmbelastung. Das Grundstück ist gut orientiert und besonnt.

Das Dorfzentrum mit Schulanlagen und Einkaufsmöglichkeiten ist in wenigen Gehminuten

erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Verkehr ist gut. ln wenigen Minuten erreicht man die Stadt

Lenzburg und die N 1 mit Anschluss an Zürich und Bern.

3. Objekt-Beschrieb

Die zweigeschossige Liegenschaft mit der Hauptwohnung und 4 %-Zimmer und angebautem

Wintergarten im Obergeschoss, sowie einer L Tz -Zimmer- Einliegerwohnung mit sep. Zugang

im Erdgeschoss hat eine Wohnfläche von ca. 220 m2.

lm Erdgeschoss mit der Einlieger-Wohnung befinden sich einige Kellerräume und die

Technikräume. Diese Wohnung hat eine eigene grosszügige Terrasse, ein sehr Srosses

Badezimmer und eine grosse Küche.

Von der Pilatusstrasse ist die Zufahrt zur unterirdischen Einzelgarage. Die Umgebung ist

gepflegt, der Zugang zum Haus nur über eine Treppe möglich.

Der lnnenausbau ist funktional, übersichtlich und wurde in verschiedenen Schritt leicht saniert

Der momentane Ausbau entspricht jedoch nicht mehr dem heutigen Ausbaustandard.



4. Zustand

Die Wohnliegenschaft befindet sich in einem guten Zustand, weist jedoch, insbesondere in der

Hauptwohnung Renovationsbedarf aus. Die Liegenschaft müsste teilweise dem heutigen

Ausbaustandart angepasst werden.

Die wärmetechnischen Einrichtungen mit ölheizung und die Gebäudehülle entsprechen nicht

mehr dem heutigen Standard.

Die Liegenschaft könnte jedoch ohne jegliche Anderungen sofort bezogen werden.
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Realwert-Berechnung

Mietzinsenahmen

Wohnhaus

Einlieger-Wohnung

Garage

2 Parkplätze

L2x2'350.-
t2xL'200.-
LZx LzO.-

L2x 80.-

28'200.-
14'400.-

L'440.-

960.-

45'000.-

L.8L%

L.O0%

0.50%

= Fr. 1'360'000.-

Mietzinseinnahmen

Kapitalisierungssatz

- Nettozinssatz 75 % Fremdkapital 75 o/o ä 2.00 o/o

- z|o/oEigenkapital 25o/oäL.25%

- Nutzungskosten; Unterhalt, Reparaturen

- Rückstellungen

,)
Bruttozinssatz 3.31o/o

Ertragswert nachhaltig

Berechnung Mietwert Kapitalisierungssatz

Fr.45'000.- 3.3to/o

Technische Entwertung

Tech nische Entwertu n g gemäss Entwertu ngstabelle

Berechnung Fr. 1'360'000.- x L8% Fr. 244'800.-



Verkehrswert

Ertragswert
Technische Entwertung

Fr. 1'360'000.-
Fr. 222'800.-

Fr. 1'115'200.-

Der Liegenschaft sbewerter

Hans Peter Schmid

)

Verkehrswert

Trimbach, 22. April 2024
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Druckdatum: 06'03.2024

Zeit 1'1.10

Name Vorname: Mallni Severin

Grundbuchauszug Liegenscfaft Seon I 3452
DläseiÄustug häi keine-rechts!ültige Wirkungl

Grundsttlckteschreibung
Gemelnde
Grundbuch-Typ
Grundstück-Nr
Form der Führutrg
E.GRID
Fläche
Mutation
Plan-Nr.
Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

cebäude / Bauten

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Gtundstücke

Eigentum
Alleineigentum

Suna Sadik, 17.03.1987,

Anmerkungen
Keine

Dlenstbarkeiten
11.11.1959 007-1448

11.J.1.1959 007-1448

11,11.1959 007-L4/8

11.11.1959 007-t4/,B

11.11.1959 007-1.448

11,11,X959 007-1448

21.03.1994 007-t320

21.03.1994 007-X320

22,U.,202L 023.2021-1 14022, o

22,1L,202L 023-20211 t40221 0

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
(Nachruckun0stecht6 siehe Ptandrechte)

07 .o7 .202r 023"20271835710

4209 Seon
Eidgenössisch
3452
Eidgenössisch
cH511182050750
566 nte,

69
Breitelain
Gebäude, 178 m2

Gartenanlage,3SS nt'z

Einlamilienhaus,
Versicherungs Nr': 859' 178

m2

Pilatusstrasse 6a, 5703 seon 00

Keine

25.I}.2OLZ oo7'20L21 497 4 I 0 Kaul

(L) Baubeschränkung lD'007'1955/033306
z.G, LIG Seon/1716

(L) Lebhag auf Grenze 1D.007'1955/033312

z.G, LIG Seon/1716
(L) Näherptlanzrecht lD.0o7-1955/0333s4

z.G, LIG Seon/1716
(L) Fusswegrecht 1D.007'2o11/011827

z.G, LIG Seon/1716
(R) Lebhag auf Grenze 1D.007'2011/011833

z,L. LIG seon/I716
(R) Näherpllanzrecht lD.O07-2011/011850

z.L. LIG Seon/].716
(L) Grenzbaurecht 1D.007-2011/01'2210

z.G. LIG Seon/2677
(R) Grenzbaurecht lD.oO7'20111012211

z.L. LIG Seon/2677

tuJ ä Äna u rrd N äh e rba(r ro cn D'023-20221000250

z.G. LIG Seon/2677
(R) Grenzbaurecht 1D.023-2022 1000252'

z.L,LlG Seonl2677

Verlügungsbeschränkung infolge Pfändung- nebst zins

,,io rä.tä (Pfändungsgruppen Nr' 22180043'

izrsorso, izßozaz)' Fr,32'000.00 lD'023'

202il002985

irllfts3;i:ll" rnhaber-papier.schurdbrier,.Fr. 250'000.00, 1. pfandstere, Max' 1o%'

lD,O07-2011/009190, Einzelpfandrecht

lm Nachgang zu Dienstbarl;;i to'ooz-zotttotzzto 8'11'2007 007'5665

2s.06.2013 OO7-2OL3!3226(O 
'rü.bär:päptä-schuldbriel'.ri' 

360'000,00' 2. Pfandstelle, Max' 10%'

to.ooz-zoriloog191' Einzelplandrecht

rs.L2.2oL7o23.2or.7/13eo4r*li":.flf:yE[x*ffiT?o.oo' 
s' pfandst.]* 1070' rD'023'

Grundptandgläubiger slx äiäno' oltcn (UlD: cHE'xo6'842'854) rg'r2'2oL7 o23-2ot7tt39o4to

Legcnde: .,.,!^-. hia rinko Rolonne eillha.lt Datum uild geleg dcr Elrlragun{, (tangbegr0ndend)' Die t€chte

!, Zu-Anmell(ungen" "Dlenslt'arkelten""GrundlsBn" und vormerkrlngen-: oic linko Kolonne eillhl

Kolotrno cnilrält das Dalum und dic Angtbo von lveiloren Belogon'

2.zu"Anmetkun0en""'Dienslbilkeilen""Grundlasren""vo'm"'krngen":L:Lasl;R'Reclrl:uR:LastundRechl'
3. lO: ld€nlinkalions Nutrlmet' L = LÖschueschäf(

Dtescr Auerug uludo mlt lolgcndon optlonen orstetlt:

Selte l von 2
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