Hans Peter Schmid

Baslerstrasse 176

4632 Trimbach

07942298 44

Mail: hampe-schmid@bluewin.ch

Verkehrswertschatzung

Objekt:

Eigentlimer:

Immobilien-Bewerter FH
Immobilien-Verwalter HEV
Bauverwalter

Einfamilienhaus mit Einlieger-Wohnung
Pilatusstrasse 6a
5703 Seon

Suna Sadik
Pilatusstrasse 6a
5703 Seon



1. Beschrieb

Parzelle: Parz. Nr. 3452
Grundstiicksflache: 566 m?
Liegenschaft: Freistehendes Einfamilienhaus mit Einlieger-Wohnung

und eingebauter Garage

Baujahr: 1959

Bauzone: Wohnzone W2

AGV- Schatzwert: Fr. 1'077°000.- (Schatzdatum 2008)
2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen Wohnquartier mit guter Zufahrt und ohne
grosse Larmbelastung. Das Grundstiick ist gut orientiert und besonnt.

Das Dorfzentrum mit Schulanlagen und Einkaufsméglichkeiten ist in wenigen Gehminuten
erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gut. In wenigen Minuten erreicht man die Stadt
Lenzburg und die N 1 mit Anschluss an Ziirich und Bern.

3. Objekt-Beschrieb

Die zweigeschossige Liegenschaft mit der Hauptwohnung und 4 %-Zimmer und angebautem
Wintergarten im Obergeschoss, sowie einer 1% - Zimmer- Einliegerwohnung mit sep. Zugang
im Erdgeschoss hat eine Wohnfliche von ca. 220 m2.

Im Erdgeschoss mit der Einlieger-Wohnung befinden sich einige Kellerrdume und die
Technikrdume. Diese Wohnung hat eine eigene grossziigige Terrasse, ein sehr grosses
Badezimmer und eine grosse Kiiche.

Von der Pilatusstrasse ist die Zufahrt zur unterirdischen Einzelgarage. Die Umgebung ist
gepflegt, der Zugang zum Haus nur tiber eine Treppe maglich.

Der Innenausbau ist funktional, tibersichtlich und wurde in verschiedenen Schritt leicht saniert.
Der momentane Ausbau entspricht jedoch nicht mehr dem heutigen Ausbaustandard.



4. Zustand
Die Wohnliegenschaft befindet sich in einem guten Zustand, weist jedoch, insbesondere in der
Hauptwohnung Renovationsbedarf aus. Die Liegenschaft miisste teilweise dem heutigen

Ausbaustandart angepasst werden.

Die wirmetechnischen Einrichtungen mit Olheizung und die Gebdudehiille entsprechen nicht
mehr dem heutigen Standard.

Die Liegenschaft kénnte jedoch ohne jegliche Anderungen sofort bezogen werden.



Realwert-Berechnung

Mietzinsenahmen

- Wohnhaus

- Einlieger-Wohnung
- Garage

- 2 Parkplatze

Mietzinseinnahmen

Kapitalisierungssatz

12 x 2'350.-
12 x 1°200.-
12 x 120.-
12x  80.-

Nettozinssatz 75 % Fremdkapital 75 % a 2.00 %

- 25 % Eigenkapital 25%a 1.25%

Rickstellungen

Bruttozinssatz

Ertragswert nachhaltig

Berechnung

Technische Entwertung

- Technische Entwertung gemiss Entwertungstabelle

Nutzungskosten; Unterhalt, Reparaturen

Mietwert

Fr. 45°000.-

Berechnung Fr.1'360°000.- x 18 %

28°200.-
14°400.-
1°440.-
960.-

45°000.-

1.81%

1.00 %
0.50 %

331%

Kapitalisierungssatz

331%

Fr. 244°800.-

= Fr. 1°360°000.-



Verkehrswert

- Ertragswert
- Technische Entwertung

Verkehrswert

Trimbach, 22. April 2024

Fr. 1'360°000.-
Fr. 222°800.-

Fr.1°115°200.-

Der Liegenschaftsbewerter

Hans Peter Schmid



Druckdatum: 06.03.2024
Zeit: 11,10
Name Vorname: Mahni Severin

Grundbuchauszug Liegenschaft Seon / 3452
Dieser Auszug hat keine rechtsgliltige Wirkung!

Grundstlickbeschreibung
Gemeinde 4209 Seon
Grundbuch-Typ Eidgendssisch
Grundstiick-Nr 3452
Form der Flhrung Eidgenbdssisch
E-GRID CH511182050750
Flache 566 m?,
Mutation
Plan-Nr. 69
Lagebezeichnung Breiterain
Bodenbedeckung GebAude, 178 m?
Gartenanlage, 388 m?
Gebaude / Bauten Einfamilienhaus, Pilatusstrasse 6a, 5703 Seon 00
Versicherungs Nr.; 859, 178
m?
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke Keine
Eigentum
Alleineigentum
Suna Sadik, 17.03.1987, 25.10.2012 007-2012/4974/0 Kauf
Anmerkungen
Keine
Dienstbarkeiten
11.11.1959 007-1448 (L) Baubeschréankung |D.007-1955/033306
2.G. LIG Seonf1716
11.11.1959 007-1448 (L) Lebhag auf Grenze 1D.007-1955/033312
2.G. LIG Seon/1716
11.11.1959 007-1448 (L) Naherpflanzrecht 1D.007-1955/033354
z.G. LIG Seon/1716
11.11.1959 007-1448 (L) Fusswegrecht 1D.007-2011/011827
z.G. LIG Seon/1716
11.11,1959 007-1448 (R) Lebhag auf Grenze 1D.007-2011/011833
z.L, LIG Seon/1716
11,11.1959 007-1448 (R) Naherpflanzreciht 1D.007-2011/011850
z.L. LIG Seon/1716
21.03,1994 007-1320 (L) Grenzbaurecht 1D.007-2011/012210
z.G., LIG Seon/2677
21.03.1994 007-1320 (R) Grenzbaurecht ID.007-2011/012211
z.L. LIG Seon/2677
22.11.2021 023-2021/14022/0 (L) Grenz- und Naherbaurecht 1D,023-2022/000250
2.G. LIG Seon/2677
22,11.2021 023-2021/14022/0 (R) Grenzhaurecht 1D,023-2022/000252
z.L. LIG Seon/2677
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
(Nachrixckur hte siehe Plandrechte)
07.07.2021 023-2021/8357/0 Verfiigungsbeschrénkung infolge Pfandung nebst Zins
und Kosten (Pfandungsgruppen N. 22180043,
29180150, 22180242), Fr.32'000.00 ID.023-
2021/002985
Grundpfandrechte
11.11.1959 007-1449 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 250'000.00, 1. Pfandstelle, Max, 10%,
1D.007-2011/009190, Einzelpfandrecht
Im Nachgang zu Dienstbarkeit 1D.007-2011/012210 28.11.2007 007-5665

25.06.2013 007-2013/3226/0 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 360'000.00, 2. Pfandstelle, Max. 10%,
1D.007-2011/009191, Einzelpfandrecht

19,12.2017 023-2017/13904/0 Register-Schuldbrie, Fr. 240'000.00, 3. Pfandstelle, Max. 10%, 1D.023-
2018/000092, Einzelpfandrecht

Grundplanuglaumger SIX SIS AG, Olten (UID: CHE-106.842.854) 19.12.2017 023-2017/13904/0
Legende:
1 Zu "Anmerkungen®, "Dienstbarkeiten*, "Grundlasten” und varmerkungen”: Die linke Kolonne enthalt Datum uni Beleg der Entragung (rangbegrandend), Die rechte
Kolonne enthélt das Datum und die Angabe von weiteren Belegen.
2. 2y "Anmerkungan”, "Dienstbarkeiten”, “Grundlasten”, "Vormerkungen”: L = Last; R = Recht; L/R = Last und Recht,

1D = Identifikations Nummer, L = Loschyeschall

pleser Auszug wurde mit folgenden Optionen erstellt:
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